АДМИНИСТРАЦИЯ
СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЗАСТОЛБЬЕ
РАМЕШКОВСКОГО РАЙОНА

ТВЕРСКОЙ ОБЛАСТИ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е
от 03 сентября  2018                                                                                   № 35-па

с. Застолбье
	О плате за пользование жилым помещением (платы за наем жилого помещения) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда 


В соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 г. № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда» администрация Рамешковского района постановляет:

1. Утвердить положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем жилого помещения) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда (прилагается).
2. Установить базовый размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем жилого помещения) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда в размере 43,05 рубля за 1 кв. м общей площади жилого помещения.

3. Утвердить коэффициент соответствия платы за пользование жилым помещением (платы за наем жилого помещения) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда равным 0,195.

4. Контроль  над исполнением настоящего постановления  возложить на заместителя главы администрации сельского поселения Застолбье. 
5. Настоящее постановление вступает в  силу  со дня его официального обнародования.

Глава сельского поселения Застолбье                                             С.П. Сырцева      
	Приложение 1 к постановлению администрации с/п Застолбье  № 35-па от 03.09. 2018г.


	Положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем жилого помещения) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда



I. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем жилого помещения) по договорам социального найма  и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда (далее – Положение) разработано в соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации и методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными приказом Минстроя России от 27 сентября 2016 г.  № 668/пр. 

1.2. Положение определяет порядок расчета размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда (далее – плата за наем жилого помещения) на территории сельского поселения Застолбье.
1.3. Основным принципом формирования платы за наем жилого помещения является индивидуализация платы для каждого жилого помещения в зависимости от его качества, благоустройства и месторасположения дома.

1.4. Установление размера платы за наем жилого помещения не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.
II. Расчет размера платы за наем жилого помещения

2.1. Размер платы за наем j-го жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, определяется по формуле:

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, (1), где:

Пнj – размер платы за наем j-го жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда;

Нб – базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство 
жилого помещения, месторасположение дома;

Кс – коэффициент соответствия платы за наем жилого помещения;

Пj – общая площадь j-го жилого помещения (отдельной комнаты в общежитии), предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв. м).

2.2. Базовый размер платы за наем жилого помещения и коэффициент соответствия платы за наем жилого помещения устанавливаются постановлением администрации сельского поселения Застолбье и изменяются не чаще чем 1 раз в год. 

III. Базовый размер платы за наем жилого помещения

3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

НБ = СРс * 0,001 (2), где:

НБ – базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс – средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья Тверской области. 

3.2. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья Тверской области определяется по данным Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Тверской области по состоянию на последнюю отчетную дату, предшествующую установлению базового размера платы за наем жилого помещения. 

IV. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство

жилого помещения, месторасположение дома

4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

4.2. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле:
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  (3), где:

Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 – коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 – коэффициент, характеризующий месторасположение дома.

4.3. Коэффициент, характеризующий качество жилого помещения, определяется как среднее арифметическое значение следующих параметров:

1) капитальность (материал стен):

- каменные, кирпичные – 1,3;

- панельные – 1,0;

- шлакоблочные, деревянные – 0,8;

  4.4. Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения, определяется по следующим параметрам:

1) квартиры с централизованным горячим и холодным водоснабжением, водоотведением, ванной (душем) – 1,3;

2) квартиры, оборудованные газовыми водогрейными колонками с холодным водоснабжением, водоотведением, ванной (душем) – 1,0;

3) общежития, оборудованные горячим и холодным водоснабжением, водоотведением – 0,8;

4) прочие жилые помещения – 0,8.

4.5. Коэффициент, характеризующий месторасположение дома, принимается равным 1.

Конкретному жилому помещению соответствует лишь одно из значений каждого из показателей качества и благоустройства жилого помещения.

	Приложение 2 к постановлению администрации с/п Застолбье  № 35-па от 03.09. 2018г.


           Расчёт базовой ставки платы за пользование жилым помещением
(платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам
социального найма и договорам найма жилых помещений
муниципального жилищного фонда
администрации сельского поселения Застолбье Рамешковского района
1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:                                                                                  

2.   Формула 2
НБ = СРс * 0,001, где
НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения; 

СРс - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в Тверской области
3. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Тверской области
Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Тверской области за IV квартал 2017 года составляет 43045 руб./кв.м
НБ = 43045 * 0,001= 43.05 руб/кв.м.
4. Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, определяется по
формуле 1:
Формула 1
Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где
Пнj - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;
Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;
Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
Кс - коэффициент соответствия платы;
Пj - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м).
2.2. Величина коэффициента соответствия платы устанавливается равной 0,195.
5. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:
Формула 3
К1 +К2 +К3
Кj =       3
, где
Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;
К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;
К3 - коэффициент, месторасположение дома.
4.3. Значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале [0,8; 1,3].
Значения коэффициенты, характеризующих качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома
	Коэффициенты
	Потребительские качества жилого помещения
	Значение коэффициента

	K1
	Капитальность (материал стен дома)
	

	
	кирпичный, монолитный
	1,3

	
	блочный, крупнопанельный
	1,0

	
	смешанный или деревянный
	0,8

	K2
	Благоустройство жилого помещения
	

	
	благоустроенные (централизованное водоснабжение, водоотведение, централизованное и индивидуальное газовое отопление, электроснабжение, газоснабжение)
	1,3

	
	частично-благоустроенные
	1,0

	
	неблагоустроенные (печное отопление и (или) отсутствие централизованного водоснабжения, водоотведения)
	0,8

	КЗ
	Месторасположение дома
	

	
	с. Застолбье, п. Городковский
	1,0

	
	


Коэффициент, характеризующий потребительские качества той или иной группы жилья определяется как:
К1 + К2 + К3

К = 

3
Размеры коэффициентов, определенные по формуле:
	материал стен
	жилые помещения,
имеющие все виды
благоустройства
	жилые помещения,
имеющие не все виды
благоустройства
	жилые помещения неблагоустроенны
	

	
	Месторасположение

дома
	месторасположение дома
	месторасположение дома
	

	
	с. Застолбье
ул. Школьная,

 д. д. 1,2,3, 4,5,6
	п. Городковский, ул. Заречная, д.5, 

 д.14, ул. 1-я Заводская, д. 3, д.5, д.6, д.8, д.11, ул. Рабочая, д.6
ул. Рабочая, д.6


	
	

	кирпичный монолитный
	1,20
	1,10
	       1,00

	

	блочный, крупнопанельный
	1,10
	1,0
	0,93
	

	смешанный или деревянный
	1,00
	0,9
	0,86
	


Размер ежемесячной платы за пользование жилым помещением
(платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам
социального найма и договорам найма жилых помещений государственного
и муниципального жилищного фонда
администрации сельского поселения Застолбье
(руб. на 1 кв.м. занимаемой общей площади (в отдельных комнатах в общежитиях 

     исходя из площади этих комнат) жилого помещения)
	материал стен
	жилые помещения,
имеющие все виды
благоустройства
	жилые помещения,
имеющие не все виды
благоустройства
	жилые помещения неблагоустроенные
	

	
	месторасположение дома
	месторасположение дома
	месторасположение

 дома
	

	
	с. Застолбье
ул. Школьная,
 д. д. 1,2,3, 4,5,6
	п. Городковский, ул. Заречная, д.5,

д.14, ул. 1-я Заводская, 
д. 3, д.5, д. 6, д. 8, д.11, ул. Рабочая, д. 6,
	
	

	кирпичный, монолитный
	10,07
	9,23
	8,39
	

	блочный, крупнопанельный
	9,23
	8,39
	7,80
	

	смешанный или деревянный
	8,39
	7,56
	7,21
	


                                                                              Приложение 2 к пост.№ 35-па от 03.09.2018г.
Перечень
многоквартирных жилых домов, в которых осуществляются
начисление, сбор, взыскание и перечисление платы за наем

	№ п/п
	Адрес
	ФИО ответственного квартиросъемщика
	Общая площадь

квартиры
	Тариф платы за наем 

(1 кв.м.)
	Сумма платы за наем 

(руб/кв.м.)

	1 
	Тверская область Рамешковский район, с. Застолбье, ул. Школьная, д. 2 кв.3 
	Никитенко 

Елизавета Валерьевна
	52,7
	10,07
	530=69

	2
	Тверская область Рамешковский район, с. Застолбье, ул. Школьная, д. 2 кв.5
	Волненкова 

Лидия  Анатольевна
	40,2
	10,07
	404=81

	3
	Тверская область Рамешковский район, с. Застолбье, ул. Школьная, д. 2 кв.12
	Уржумова Нина Васильевна 
	30,5
	10,07
	307=13

	4
	Тверская область Рамешковский район, с. Застолбье, ул. Школьная, д. 3 кв.1
	Муричева

Надежда Алексеевна
	51,4
	10,07
	549=98

	5
	Тверская область Рамешковский район, с. Застолбье, ул. Школьная, д. 3 кв. 2
	Волненкова

Татьяна Николаевна
	39,6
	10,07
	396=76

	6
	Тверская область Рамешковский район, с. Застолбье, ул. Школьная, д. 3 кв.6
	Ревецкий Петр Георгиевич
	40,0
	10,07
	402=80

	7
	Тверская область Рамешковский район, с. Застолбье, ул. Школьная, д. 3 кв.9
	Панченко

Сергей Анатольевич
	39,4
	10,07
	394=00

	8
	Тверская область Рамешковский район, с. Застолбье, ул. Школьная, д. 4 кв.7
	Махрина

 Валентина

Михайловна
	63,5
	9,23
	586=10

	9
	Тверская область Рамешк.р-н,

с. Застолбье, ул. Школьная, д. 4 кв.12
	Сухачева

Мария Ивановна
	43,9
	9,23
	405=20

	10
	Тверская область Рамешковский район, с. Застолбье, ул. Школьная, д. 5 кв. 2
	Лобарева

Татьяна Ильинична
	37,6
	9,23
	347=05

	11
	Тверская область Рамешковский р-н, с. Застолбье, ул. Школьная, д. 5 кв. кв. 23
	Муричева

Ирина Анатольевна
	37,5
	9,23
	346=12

	12
	Тверская область Рамешковский район, с. Застолбье, ул. Школьная, д. 6 кв.1
	Константинова

Любовь Петровна
	72,8
	9,23
	671=94

	13
	Тверская область Рамешковский район, с. Застолбье, ул. Школьная, д. 6 кв. 11
	Гилева 

Тамара Михайловна
	46,3
	9,23
	427=35

	14
	Тверская область Рамешковский район, с. Застолбье, ул. Школьная, д. 6 кв.25
	Ермолаева

Валентина Васильевна 
	75
	9,23
	692=25


                                                                            Перечень
много и одноквартирныхквартирных жилых домов, в которых осуществляются
начисление, сбор, взыскание и перечисление платы за наем

	№ п/п
	Адрес
	    ФИО главного квартиросъемщика
	Общая площадь

квартиры
	    Тариф платы за

наем 

(1 кв.м.)
	Сумма платы за наем 

(руб/кв.м.)

	1.
	Тверская область Рамешковский район, п. Городковский, ул. 1-я  Заводская, д. 3 кв.2
	Горшкова Марина Александровна, Горшков Андрей Александрович
	33,3
	7,56
	251=75

	2.
	Тверская область Рамешковский район, п. Городковский, ул. 1-я  Заводская, д. 3 кв. 3
	Алямкина Надежда Макаровна
	35,5
	7,56
	268=38

	3.
	Тверская область Рамешковский район, п. Городковский, ул. 1-я  Заводская, д. 5 кв.2
	Волгова Любовь Александровна
	23,4
	7,56
	176=90

	4.
	Тверская область Рамешковский район, п. Городковский, ул. 1-я  Заводская, д. 6 кв.1
	Лапшина Ирина Васильевна
	42,3
	7,56
	319=79

	5.
	Тверская область Рамешковский район, п. Городковский, ул. 1-я  Заводская, д. 6 кв.2
	Касапчук Дмитрий Ильич
	22,5
	7,56
	170=10

	6.
	Тверская область Рамешковский район, п. Городковский, ул. 1-я  Заводская, д. 8 кв.1
	Пышкин Игорь Анатольевич
	52,9
	7,56
	399=92

	7.
	Тверская область Рамешковский район, п. Городковский, ул. 1-я  Заводская, д. 8 кв.4
	Бычкова Ольга Михайловна
	61,4
	7,56
	464=18

	8.
	Тверская область Рамешковский район, п. Городковский, ул. 1-я  Заводская, д. 11
	Тюрленев Владимир Александрович
	50,0
	7,56
	378=00

	9.
	Тверская область Рамешковский район, п. Городковский, ул. Рабочая, д. 6 кв.1
	Цветков Алексей Владимирович
	31,2
	7,56
	235=87

	10
	Тверская область Рамешковский район, п. Городковский, ул. Рабочая, д. 6 кв.3
	Думитро Степан Васильевич
	32,0
	7,56
	241=92

	11.
	Тверская область Рамешковский район, п. Городковский, ул. Заречная, д.5 кв. 2
	Калинин Валерий Викторович
	39,8
	9,23
	367=35

	12.
	Тверская область Рамешковский район, п. Городковский, ул. Заречная, д.5 кв. 2
	Груздева Елена Валерьевна
	54,1
	9,23
	499=34

	13.
	Тверская область Рамешковский район, п. Городковский, ул. Заречная, д. 14
	Балясникова Любовь Васильевна
	48,4
	7,56
	365=90


